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Byty "na investici" pozenou ceny vyse i letos. Na sny o
vlastnim bydleni uz zapomente
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Ceny vlastniho bydleni 1 pfes pandemii rostou. A s nimi i objemy
poskytnutych hypoték. Podle ukazatele Fincentrum Hypoindex sjednaly
banky v prosinci hypotéky za vice nez 29,5 miliardy korun a primérna vyse
uvéru se pribliZila uZ hranici tfi miliont korun, coz je historicky rekord.
Nad¢je na cenové ochlazeni jsou 1 na nasledujici mésice marné. Sen o

vlastnim bydleni se tak fadé¢ lidi dal vzdaluje.

Podle Ceské narodni banky byly nemovitosti uz v poloviné loriského roku
nadhodnocené o 15 az 20 procent, nyni by byla procenta jesté vyssi.
"Priimérna cena bytil vzrostla v prosinci mezimési¢né o dalSich 70 tisic
korun. Oproti prosinci roku 2019 byla primérna cena vyssi dokonce o skoro
430 tisic. V procentudlnim vyjadieni meziro¢ni narast primérné ceny byt
v Cesku ¢&ini 12,6 procenta," uvadi naptiklad zprava realitniho portalu
RealityCechy.cz a Golem Finance, podle niz nyni praimérna deska
domacnost vynaloZzi na potizeni primérného bytu zhruba 7,5ndsobek svého

¢istého rocniho piijmu.

Z rostoucich cen se raduji zejména developerské spole¢nosti, kterym se dafi
prodavat byty s mnohem vyS$$i marzi nezZ v uplynulych letech. Prestoze v
nabidce maji dlouhodobé okolo péti tisic dokoncenych, ale prazdnych bytt,

ke zlevnéni je diky stalé poptavce ze strany bytovych investor nic nenuti.



"Rok 2020 objemem poskytnutych hypoték piekonal dosud rekordni rok
2016. Vyjimeén€ vyhodné podminky na hypotecnim trhu se odrazily ve
velkém poctu prodanych novych byt v Praze. Zajem o né nejvice rostl v
poslednim ctvrtleti 2020," fikd vykonna feditelka developerské spolecnosti

Central Group Michaela Tomaskova.

Ekonom Ceské spofitelny Michal Skofepa pfipomina posledni udaje Ceského
statistického Ufadu a nabizi dlouhodobé&;si pohled na rlst cen bydleni. "Podle
udajh tohoto tfadu se ceny nemovitosti od konce roku 2014, to je za pouhych
cca Sest let, zvySily o 60 procent. To vychazi v priméru na vice nez osm
procent ro¢né. U novych nemovitosti pak dokonce 10 procent ro¢né,"

upozoriiuje Skotepa.

S cenami nemovitosti roste 1 vySe hypotéky, kterou si 1idé na pofizeni bydleni
berou. "Primérna vyse poskytnuté hypotéky za prosinec je uz na hranici
neuvétitelnych tii miliond. UZ ale nemizeme jednozna¢né mluvit o
rekordnim zajmu o hypotéky. Toho jsme byli svédky v letech 2016 a 2017,
kdy napftiklad v listopadu 2016 bylo poskytnuto 14 386 hypoték. Loni v
prosinci vSak bylo poskytnuto 'jen' 9951 uvérd," uvedl Jifi Sykora, hypotecni
specialista spolecnosti Fincentrum & Swiss Life Select. Ukazatel Hypoindex
této spolecnosti uz fadu let mapuje situaci na trhu s hypotékami.

Nicméné 1 necelych 10 tisic sjednanych hypoték v minulém mésici je podle
n¢j slusné C¢islo. Zajem o Gveéry nyni pietrvava piredevsim diky vyhodnym
nabidkam bank a nizkym trokovym sazbam. V priméru je nyni sazba na 1,96
procenta, nékteré banky se dostaly i1 pod 1,5 procenta rocné. K udrzeni
poptavky po nemovitostech nepochybné ptispélo také zruSeni Ctyfprocentni

dané z nabyti nemovitych véci.



